UMOWA NR OR.272.12,2015
O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM
DOTYCZACA PRZEDSIEWZIECIA POLEGAJACEGO NA SWIADCZENIU USLUG
Z WYKORZYSTANIEM INFRASTRUKTURY ,, TERM WARMINSKICH”

zawarta w Lidzbarku Warminskim w dniu 22.10.2015 pomigdzy:

Powiatem Lidzbarskim, z siedzibg w Lidzbarku Warminskim, ul. Wyszynskiego 37,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Lidzbarskiego, w ktérego imieniu dziataja:

Jan Harhaj ~ Starosta Lidzbarski

Jarostaw Kogut — Wicestarosta Lidzbarski

Przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu — Heleny Orzet

zwanym w dalszej czeéci umowy ,,Podmiotem Publicznym” |ub ,,Powiatem”

. _

CONDOHOTELS MANAGEMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Ostrédzie, ul. WyszyAskiego 11 a
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sadowy pod
numerem KRS 000327342, posiadajgca w catosci pokryty kapitat zaktadowy w wysokosci
1000 000,00 zt posiadajgca numer REGON 280375496, NIP 7412080325, reprezentowang
przez: |

Elzbiete Lendo — Prezesa Zarzgdu

zwang w dalszej czeéci umowy , Partnerem Prywatnym”

wybranym w wyniku postepowania o udzielenie koncesji na ustugi $wiadczone w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego z wykorzystaniem infrastruktury Term Warminskich
przeprowadzonego w trybie ustawy z dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji na roboty
budowlane lub ustugi {Dz. U. z 2009 r., nr 9, poz. 101 ze zm.)

0 hastepujgce] tresci:
§ 1 [Przedmiot Umowy]

Przedmiotem niniejszej Umowy jest ustalenie warunkdéw wspodlnej realizacji przez Podmiot

Publiczny i Partnera Prywatnego przédsiqwzie;cia polegajacego na S$wiadczeniu ustug



rekreacyjnych i innych z wykorzystaniem Infrastruktury Term Warminskich, zwanego dalej

,Przedsiewzieciem”.
§ 2 [Definicje]

Uzytym w Umowie wyrazeniom nadaje sie nastepujgce znaczenie:

1. Infrastruktura Term Warminskich — dziatka o numerze ewidencyjnym 45/10, obreb 9,
potozona w Lidzbarku Warminiskim przy ul. Olsztynskiej, wchodzaca w skfad
nieruchomosci dla ktérej jest prowadzona ksiega wieczysta nr OL1L/00014976/3,
zabudowana obiektem hudowlanym o nazwie ,Termy Warmiriskie”,

2. Wyposaienie podstawowe — wyposazenie przekazywane Partnerowi Prywatnemu przez
Powiat, ktdrego wykaz stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy,

3. Ustugi Term Warminskich:

a) ustugi rekreacyjne,

b) ustugi zwigzane z poprawa kondycji fizycznej,

c) ustugi terapeutyczne,

d) ustugi rozrywkowe,

e} ustugi kosmetyczne,

f) ustugi hotelarskie,

g) ustugi gastronomiczne,

h) ustugi parkingowe,

i} ustugi wynajmu nieruchomosci niemieszkalnych, zwtaszcza sal konferencyjnych

- $wiadczone z wykorzystaniem Infrastruktury Term Warmirskich,

4. Projekt — projekt ,Termy Warrﬁirﬁskie” wspotfinansowany ze srodkéw Regionalnego
Programu Operacyjnego Warmia | Mazury na lata 2007-2013, na mocy umowy nr UDA —
RPWM.02.01.03-28-001/10-00 zawarte] w dniu 25 stycznia 2011 r. pomiedzy
Wojewddztwem Warmitisko-Mazurskim a Powiatem Lidzbarskim,

5. Umowd - niniejsza umowa © partnerstwie publiczno-prywatnym,

6. Strony— Podmiot Publiczny i Partner Prywatny,

7. Klient — podmiot bedacy nabywcg Ustug Term Warminskich lub innych ustug
$wiadczonych z wykorzystaniem Infrastruktury Term Warminskich,

8. Poiytki — optaty, bez wzgledu na ich nazwe, uiszczane przez Klientow,

9. Trwalosc projektu - spetnienie, w odniesieniu do Projektu, wymogu okreslonego w art,

57 ust. 1 rozporzgdzenia Rady (WE) nr 1083/2006,
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. Problem ~ wszelkie okolicznosci, ktére uniemozliwiajg lub mogg uniemozliwié¢ wtasciwe

wykonywanie Umowy, w szczegblnosci zwigzane z zapewnieniem ciggtoéci swiadczenia
Ustug Term Warmiriskich, w tym takze Sita wyisza,

Sita wyisza - nieprzewidziane wydarzenia, ktore wystapig niezaleznie od woli Stron
i po zawarciu Umowy, a ktorym Strona nie mogta zapobiec przy zastosowaniu nalezytej
starannosci, udaremniajgce catkowicie lub czesciowo wypetnianie zobowigzan
umownych, jak np.: stan kleski zywiotowej, pozar, wojna, mabilizacja, dziatania wojenne,
rekwizycja, embargo lub zarzadzenia wtadz odnosnie tych okolicznosci. Nie uznaje sie za
Site wyzszg braku sity roboczej, materiatdw i surowcdw chyba, ze jest to spowodowane
powyzszymi okolicznosciami,

Informacje poufne — wszelkie informacje, w szczegélnosci techniczne, technologiczne
oraz handlowe, w ktorych posiadanie Strony weszty, chocby przypadkowo, w zwigzku
z wykonywaniem niniejszej Umowy, a ktorych ujawnienie mogtoby naruszy¢ interesy
ktérejkolwiek ze Stron, wszczegdlnosci informacje  stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa Partnera Prywatnego,

Ustawa o koncesji — ustawa z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub
ustugi (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 113),

Ustawa o ppp - ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz.U. z 2009 r., Nr 19, poz. 100 z pdin.zm.},

Ustowa Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z péin. zm.},

Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1974 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U.
z 2014 r. poz. 121}

§ 3 [Oswiadczenia Partnera Prywatnego]

Partner Prywatny oswiadcza, ze:

1.

dysponuje odpowiednim doswiadczeniem, wiedza fachowa, srodkami techniczno-
organizacyjnymi oraz personelem niezbednym do prawidtowego wykonania Umowy,
jego stan finansowy, w szczegdlnosci ptynnoéé finansowa jego przedsiebiorstwa
umozliwia prawidtowe wykonanie Umowy,

nie posiada zalegtych zobowigzan podatkowych oraz zalegtych zobowiazan wynikajacych

z przepisow o ubezpieczeniach spotecznych,



4. nie znajduje sie w stanie likwidacji ani nie toczy sig wobec niego postepowanie
upadtoéciowe lub naprawcze,

5. do zawarcia hiniejszej Umowy nie jest wymagana uchwata wspolnikéw ani rady
nadzorczej Spotki,

6. Umowe bedzie wykonywat z najwyzszg starannoscia oraz profesjonalizmem, jakiego

oczekiwad nalezy od podmiotéw prowadzacych tego rodzaju dziatalnosé gospodarcza.
§ 4 [Podstawowe zasady realizacji Przedsiewziecia]

1. Partner Prywatny zobowigzuje sie do swiadczenia Klientom, w imieniu wfasnym i na
wtasng odpowiedzialnos¢ Ustug Term Warmiriskich.

2. W celu $wiadczenia Ustug Term Warmirskich Powiat udostepni Partnerowi Prywatnemu
Infrastrukture Term Warmiriskich oraz Wyposaienie podstawowe.

3. Partner Prywatny moze wykorzystywaé Infrastrukture Term Warminskich oraz
Wyposazenie podstawowe takie do S$wiadczenia ustug innych niz Ustugi Term
Warminskich, a w szczegélnosci do prowadzenia dziatalnosci handlowej z tym
zastrzezeniem, ze nie moze to zakiécaé $wiadczenia Ustug Term Warminskich zgodnie 2z
warunkami okreslonymi w § 5.

4. Partner Prywatny ponosi lub zapewnia poniesienie przez osoby trzecie wszelkich kosztéw
$wiadczenia Ustug Term Warminskich.

5. Partner Prywatny jest uprawniony do pobierania Pozytkdow z Infrastruktury Term
Warminskich i Wyposazenia podstawowego. Prawo to jest jedynym wynagrodzeniem
Partnera Prywatnego.

6. Powiat nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za dziatania i/lub zaniechania Partnera

Prywatnego w zwigzku ze $wiadczeniem Ustug Term Warmirskich.
§ 5 [Warunki $éwiadczenia Ustug Term Warmirskich]

1. Ustugi Term Warmiriskich majg charakter ustug publicznie dostepnych.

2. Parther Prywatny rozpocznie $wiadczenie ustug Term Warminskich w terminie 90 dni od
dnhia przekazania mu Infrastruktury Term Warminskich oraz Wyposazenia
podstawowego. O rozpoczeciu $wiadczenia Ustug Term Warminskich Partner Prywatny

niezwiocznie powiadomi Powiat na pidmie. Partner Prywatny zakonczy $wiadczenie Ustug
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Term Warminskich z dniem zakonczenia Umowy, ustalonym zgodnie z § 20 fub 22
Umowy.
Partner Prywatny jest zobowigzany $wiadczyé Ustugi Term Warminskich codziennie, w
tym takze w dni ustawowo wolne od pracy, w okresie od dnia 1 maja do dnia 30 wrzesnia
— ¢o najmniej w godzinach od 8.00 do 20.00, a w okresie od dnia 1 paZdziernika do dnia
30 kwietnia — co najmniej w godzinach od 8.00 do 18.00, z zastrzezeniem ponizszych ust.
6i7.
Partner Prywatny zobowigzuje sie do $wiadczenia Ustug Term Warminskich z
zachowaniem wszelkich wymogdw okreslonych w przepisach prawa, w tym z zakresu
bezpieczefistwa oraz warunkdéw sanitarno — higienicznych.
Partner Prywatny zapewni zespot ludzki w liczhie i o kwalifikacjach niezbednych do
prawidtowego swiadczenia Ustug Term Warminskich. Partner Prywatny zapewni, ze
zespotem ludzkim odpowiedzialnym za Swiadczenie Ustug Term Warminskich, przez caty
okres $wiadczenia tych ustug, bedzie kierowata osoba posiadajgca wyksztatcenie wyzsze
oraz co hajmniej 5-letnie dodwiadczenie w zarzadzaniu obiektami rekreacyjnymi
obejmujgcymi basen petnowymiarowy.

Partner Prywatny nhie moze trwale zaprzestac $wiadczenia jakiejkolwiek ustugi okreslonej

w § 2 pkt 3 Umowy, z zastrzezeniem ust. 7. Poprzez trwate zaprzestanie swiadczenia

ustugi rozumie sie przerwe w jej swiadczeniu dtuiszg niz niezbedne przerwy techniczne

lub konserwacyjne.

Zaprzestanie $wiadczenia ustug okreélonych w § 2 pkt 3 Umowy lub danej ustugi jest

dopuszczalne:

a. w celu przeprowadzenia niezbednych konserwacji i napraw na taczny okres nie
dtuzszy niz 14 dni w kazdym roku kalendarzowym cbowigzywania Umowy,

b. w celu wykonania uprawnien z tytutu gwarancji lub rekojmi wobec wykonawcow
Infrastruktury Term Warminskich lub dostawcéw Wyposazenia podstawowego - w
zakresie niezbednym do wykonania tych uprawnien,

€. z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego, a w szczegdlnosci: wystapienia
awarii technicznych, przerw w dostawie energii elektrycznej oraz w przypadku
nieszczesliwego wypadku,

d. na wniosek Partnera Prywatnego, za uprzednig zgoda Powiatu wyrazong w formie

pisemnei.



8. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 7 lit. d powinien okreslaé co najmniej rodzaj ustugi,
przyczyny zaprzestania jej Swiadczenia, planowany czas jej wznowienia oraz ewentualne
$rodki zastepcze jakie zostang zastosowane w miejsce tej ustugi.

9. Partner Prywatny jest zobowigzany do swiadczenia Ustug Term Warminskich w sposob
zapewniajacy realizacje zatozer Projektu, w szczegolnoséci w zakresie zapewnienia
trwatosci Projektu oraz osiggniecia i utrzymania wskaZnikéw rezultatu Projektu.

10. Partner Prywatny, za zgodg Powiatu, moze:

a. powierzy¢ Swiadczenie poszczegdlnych ustug okreslonych w § 2 pkt 3 Umowy
podwykonawcom,

b. udostepni¢ innym podmiotom elementy Infrastruktury Term Warminiskich lub
Wyposazenia podstawowego w celu wykonywania przez te podmioty dziatalnosci
gospodarcze] niepolegajacej na swiadczeniu Ustug Term Warminskich, z zastrzezeniem
ust. 13.

11. Wniosek Partnera Prywatnego o wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 10, powinien
by¢ ztozony na pismie. Wniosek ten powinien w szczegdlnosci zawieraé¢ informacje o
podstawowych warunkach, w tym cenowych, umowy zawieranej przez Partnera
Prywatnego z podwykonawca (ust. 10 lit. a) lub innym podmiotem (ust. 10 lit. b).

12. Powiat informuje na pismie Partnera Prywatnego o wyrazeniu lub niewyrazeniu zgody,
o ktdrej mowa w ust. 10, w terminie 7 dni od otrzymania prawidtowo sporzadzonego
whniosku. W razie niedotrzymania tego terminu uznaje sig, ze Powiat wyrazit zgode.
Informacja o niewyrazeniu zgody powinna zawiera¢ uzasadnienie.

13. Udostepnianie przez Partnera Prywatnego elementdw Infrastruktury Term
Warminskich lub Wyposazenia podstawowego organizatorom konferencji, szkolen,
seminaridow i podobnych przedsiewzieé, na okres nie przekraczajgcy 14 dni, nie wymaga
uzyskiwania zgody Powiatu.

14. Partner Prywatny ponosi wobec Powiatu petng odpowiedzialnos¢ za prawidtowe

Swiadczenie Ustug Term Warminskich przez podwykonawcow.
§ 6 [Wkiad wiasny]
1. Wktad wtasny Powiatu obejmuje:

a. wniesienie sktadnika majatkowego polegajace na oddaniu Partnerowi Prywatnemu w

dzierzawe Infrastruktury Term Warminskich, zgodnie z § 7 i 8 Umowy,
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b. wniesienie sktadnikéw majatkowych polegajace na oddaniu Partnerowi Prywatnemu w
uzytkowanie Wyposazenia podstawowego, zgodnie z § 9 Umowy.
2. Wktad wtasny Partnera Prywatnego obejmuje:
a. zapewnienie wszelkiego wyposazenia niezbednego do $wiadczenia Ustug Term
Warminskich a niebedacego Wyposazeniem podstawowym,
b. zapewnienie érodkéw finansowych w wysokosci niezbedne] do rozpoczgcia i
utrzymania ciggtosci $wiadczenia Ustug Term Warmirnskich przez caty okres, w ktorym w

my$l Umowy Partner Prywatny jest zobowigzany do ich swiadczenia.
§ 7 [Dzierzawa Infrastruktury Term Warminskich}

1. Powiat zobowigzuje sie oddaé Partnerowi Prywatnemu Infrastrukture Term Warminskich
do uzywania i pobierania Pozytkow, a Partner Prywatny zobowigzuje sie do zapfaty na
rzecz Powiatu czynszu dzierzawnego.

2. Powiat, z zastrzezeniem ust. 3, przekaie Partnerowi Prywatnemu Infrastrukture Term
Warminskich we wtadanie w pdiniejszym z nastepujgcych termindéw:

a. 30dniod dnia zawarcia Umowy,
b. 30 dni od dnia otrzymania przez Powiat pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

3. Przekazanie Partnerowi Prywatnemu Infrastruktury Term Warmitiskich nastapi po
ustanowieniu zabezpieczenia, o ktdrym mowa w § 21.

4. Z czynnosci przekazania Infrastruktury Term Warminskich sporzadzony bedzie protokdt,
podpisany przez przedstawicieli obu Stron.

5. Powiat bedzie ponosit koszty dostaw medidw niezbednych do eksploatacji Infrastruktury
Term Warminiskich nie dtuzej niz do konca miesigca, w ktdrym nastapito jej przekazanie
Partnerowi Prywatnemu. W tym terminie Partner Prywatny zawrze nowe umowy Z
dostawcami medidow lub wstapi w miejsce Powiatu do umdw z dostawcami medidw

zawartych przez Powiat.
§ 8 [Czynsz dzierzawny]

1. Czynsz dzierzawny sktada sie z czesci statej, naliczanej za miesigce kalendarzowe oraz

czesdci zmiennej, naliczanej za kwartaty kalendarzowe.
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2. Czes¢ stata czynszu dzierzawnego jest nalezna poczawszy od miesigca, w ktdrym Powiat
przekazat Partnerowi Prywatnemu Infrastrukture Term Warminskich. Jezeli przekazanie
te] infrastruktury nie nastgpito w pierwszym dniu miesigca kalendarzowego, to czesé
stata czynszu dzierzawnego za ten miesigc kalendarzowy ulega obnizeniu
proporcjonalnie do liczby dni wtadania przez Partnera Prywatnego Infrastrukturg Term
Warminskich.

3. Cze$c stata czynszu dzierzawnego jest nalezna do miesigca, w ktérym zgodnie z § 23
Umowy Partner Prywatny dokonat zwrotu Infrastruktury Term Warminskich. Jezeli zwrot
tej infrastruktury nie nastapit w ostatnim dniu miesigca kalendarzowego, to czynsz
dzierzawny za ten miesigc kalendarzowy ulega cbnizeniu proporcjonalnie do liczhy dni
wiadania przez Partnera Prywatnego Infrastrukturg Term Warminskich.

4. Do dnia 31 grudnia 2016 r. stawka czesci statej czynszu dzierzawnego wynosi 10 000,00
zt netto (dziesied tysiecy ztotych) za kazdy miesigc kalendarzowy.

5. Poczawszy od 1 stycznia 2017 r. stawka czeéci state] czynszu dzierzawnego podlega
corocznej waloryzacji, Stawka czesci statej czynszu dzierzawnego obowigzujgca w danym
roku kalendarzowym jest rowna stawce czesci state] czynszu dzierzawnego
obowigzujacej w poprzednim roku kalendarzowym zwaloryzowanej o $rednioroczny
wskaZnik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym,
opublikowany przez GUS. Jezeli $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych w danym roku nie byt wiekszy od 0%, to przyjmuje sie, ze jego wartoéé
wynosita 0%.

6. Do czesci statej czynszu dzierzawnego ustalonej zgodnie z ust. 2-5 zostanie doliczony
podatek VAT wedtug stawki wtasciwej w chwili powstania obowigzku podatkowego.

7. Czesc stata czynszu dzierzawnego bedzie ptatna miesiecznie z dotu, do 20. dnia kazdego
miesigca, na rachunek bankowy Powiatu wskazany na fakturze VAT.

8. Czes¢ zmienna czynszu dzierizawnego jest nalezna, z zastrzezeniem ust. 9 zdanie drugie,
poczawszy od kwartatu, w ktdrym Partner Prywatny rozpoczat $wiadczenie Ustug Term
Warminskich, az do kwartatu, w ktérym Partner Prywatny zakonczyt ich $wiadczenie.

9. Kwota czesci zmiennej czynszu dzierzawnego za dany kwartat kalendarzowy jest réwna
5% (stownie pig¢ procent) zysku brutto (w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci)
osiggnietego przez Partnera Prywatnego w tym kwartale kalendarzowym na dziatalnosci
wykonywanej z wykorzystaniem Infrastruktury Term Warminskich. Czes¢ zmienna
czynszu dzierzawnego nie jest naleina za kwartal, w kidrym Parter Prywatny nie

osiaggnat zysku na tej dziatalnosci.
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10. W terminie 30 dni po zakoriczeniu danego kwartatu kalendarzowego Partner Prywatny
przedstawia Powiatowi rachunek zyskdw i strat dotyczacy dziatalnosci, o ktorej mowa w
ust. 9, sporzadzony zgodnie z przepisami o rachunkowosci. Powiat moze zada od
Partnera Prywatnego wyjasnien dotyczacych tego rachunku zyskdw i strat, a Partner
Prywatny jest obowigzany do niezwlocznego udzielenia takich wyjasnien.

11. Kwote czesci zmiennej czynszu dzierzawnego za dany kwartat kalendarzowy ustala sie w
oparciu o rachunek zyskéw i strat, o ktérym mowa w ust. 10. Do kwoty tej zostanie
doliczony podatek VAT wedtug stawki wiasciwej w chwili powstania obowigzku
podatkowego.

12. Czgs¢ zmienna czynszu dzierzawnego bedzie ptatna w terminie 14 dni od otrzymania
faktury VAT, na rachunek bankowy Powiatu wskazany na tej fakturze.

13. Za dziefi dokonania zaptaty czynszu dzierzawnego uznaje sie dzierh wplywu srodkdw na
rachunek bankowy Powiatu. W przypadku uchybienia terminowi zaptaty Powiat jest

uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych.

§ 9 [Uiytkowanie Wyposazenia podstawowego]

1. Wyposazenie podstawowe zostanie przekazane Partnerowi Prywatnemu w dniu
przekazania Infrastruktury Term Warminiskich. Jesli do tego dnia Powiat nie otrzyma
okreslonych elementéw Wyposazenia podstawowego od jego dostawcdw, to Powiat
przekaze Partnerowi Prywatnemu te elementy niezwtocznie po ich otrzymaniu.

2. Z czynnosci przekazania Wyposazenia podstawowego sporzadzony bedzie protokdt,

podpisany przez przedstawicieli obu Stron.

§ 10 [Utrzymanie sktadnikéw majatkowych]

1. Partner Prywatny zobowigzany jest do:
a. utrzymywania Infrastruktury Term Warminskich i zarzadzania nig, a w szczegélnosci
wykonywania obowigzkow zarzadcy obiektu budowianego okredlonych w ustawie
Prawo budowlane i innych przepisach,

b. uzywania Infrastruktury Term Warmiriskich i Wyposazenia podstawowego zgodnie z

C

ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem i niniejszg Umowsg,



c. zachowania przez caty okres trwania Umowy Infrastruktury Term Warminskich oraz
Wyposazenia podstawowego w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zwyktego
zuzycia, a w szczegolnosci dokonywania wszelkich czynnosci zwigzanych z ich
biezacym utrzymaniem, konserwacjg i naprawami.

0Od chwili objecia we wtadanie Partner Prywatny ponosi wszelkie koszty utrzymania

Infrastruktury Term Warminskich i Wyposazenia podstawowego, z zastrzezeniem § 7 ust.

5 Umowy. W razie utraty lub zuzycia okreélonego sktadnika Wyposazenia podstawowego

Partner Prywatny na wtasny koszt dokona jego wymiany, zastgpujgc go sktadnikiem

majgtkowym o takim samym przeznaczeniu i nie gorszym standardzie.

Partner Prywatny, dziatajgc w imieniu Powiatu, bedzie dochodzit wszelkich roszczen z

tytutu gwarancji lub rekojmi wobec wykonawcow Infrastruktury Term Warminskich i

dostawcdéw Wyposazenia podstawowego. W tym celu Powiat udzieli Partnerowi

Prywatnemu odpowiedniego petnomocnictwa.

W okresie 5 lat od dnia rozpoczecia swiadczenia Ustug Term Warminiskich Partner

Prywatny moze dokonywal przebudowy, rozbudowy i innych ulepszen Infrastruktury

Term Warmidskich wylgcznie za zgoda Powiatu oraz Wojewddztwa Warminsko —

Mazurskiego. Po uptywie powyiszego okresu Partner Prywatny moie dokonywac

przebudowy, rozbudowy i innych ulepszer Infrastruktury Term Warminskich wytgcznie za

zgodg Powiatu.

Wszelkie przebudowy, rozbudowy i inne ulepszenia Infrastruktury Term Warminskich, o

ktérych mowa w ust. 4, beda dokonywane na koszt Partnera Prywatnego. Partner

Prywatny niniejszym zrzeka sie wszelkich roszczen o zwrot poczynionych na ten cel

naktadow.

. Jezeli sktadnik majatkowy wniesiony przez Powiat bedzie wykorzystywany przez Partnera

Prywatnego w sposob oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w

Umowie, Powiat wezwie na piSmie Partnera Prywatnego do usunigcia tego naruszenia.

W razie stwierdzenia, ze naruszenie nie zostato usuniete w terminie 7 dni, Powiat wezwie

na pi$mie Partnera Prywatnego do przekazania Powiatowi tego skfadnika majatkowego,

okreslajac termin jego przekazania. W takim przypadku Partner Prywatny bedzie
zobowigzany do przekazania sktadnika majatkowego Powiatowi w terminie okreslonym

w wezwaniu. Z przekazania sktadnika majatkowego sporzadza sie protokét, podpisany

przez obie strony.



§ 11 [Wyodrebniona ksiegowos¢]

Partner Prywatny w okresie realizacji Umowy bedzie prowadzit wyodrebniong ksiggowosc
dla dziatalnosci wykonywane] z wykorzystaniem Infrastruktury Term Warminskich.
Prowadzenie wyodrebnionej ksiegowosci bedzie polegato na prowadzeniu, w ramach ksigg
rachunkowych Partnera Prywatnego, odrebnych kont dla przedmiotowe] dziatalnosci oraz

dla pozostatej dziatalnosci Partnera Prywatnego.

§ 12 [Ubezpieczenia]

1. Partner Prywatny ponosi odpowiedzialnos$¢ cywilng wobec Powiatu oraz oséb trzecich za
szkody majgtkowe i niemajgtkowe powstate w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

2. Partner Prywatny jest zobowigzany do posiadania, przez caty okres swiadczenia przezen
Ustug Term Warminskich, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
dziatalnosci polegajgcej na swiadczeniu tych ustug. Suma gwarancyjna tego
ubezpieczenia powinna wynosi¢ co najmniej 1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych).

3. Partner Prywatny jest zobowiazany do posiadania, przez caty okres wtadania
Infrastrukturg Term Warminskich, ubezpieczenia od je] zniszczenia lub uszkodzenia
wskutek zdarzen losowych lub dziatan i zaniechan oséb trzecich w zakresie wszelkich
ryzyk zwiazanych z wykonywaniem przedmiotu Umowy, w tym ryzyka wszelkiego rodzaju
szkod, tacznie z ryzykiem pozaru, powodzi, kradziezy, dewastacji, zawalenia i innych
zdarzen. Suma gwarancyjna tego ubezpieczenia powinna wynosi¢ co najmniej
20.000.000,00 zt (dwadziescia miliondw ztotych).

4. Ubezpieczenia wskazane w ust. 2 i 3 powinny obejmowac szkody na osobie i na mieniu
Powiatu i 0séb trzecich w petnej wysokosci.

5. Partner Prywatny zobowigzany jest przekazywac Powiatowi kopie polis ubezpieczen, o
ktérych mowa w ust. 2 i 3 niezwlocznie po zawarciu lub przediuieniu umow
ubezpieczenia.

6. Partner Prywatny zobowigzany jest dokona¢ na rzecz Powiatu cesji praw z polisy
ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3. Dotyczy to kazdej kolejnej umowy

ubezpieczenia.
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§ 13 [Inne prawa i obowigzki Stron]

1. Strony bheda sie¢ nawzajem informowaty o kazdym wydarzeniu lub okolicznosci, ktére
moga mieé istotny wptyw na realizacje Umowy, a takie o wszystkich podjetych lub
zamierzonych dziataniach majacych na celu zapobiegnigcie mozliwym zagrozeniom.

2. Powiat zapewni udziat personelu Partnera Prywatnego w szkoleniach z zakresu
prawidtowe] eksploatacji Infrastruktury Term Warminskich, prowadzonych przez jej
wykonawcow.

3. Partner Prywatny jest zobowigzany do uiywania w materiatach informacyjnych,
reklamowych i wszystkich innych odnoszacych sie do Ustug Term Warminskich pojecia
(nazwy)} oraz logotypu , Termy Warminskie”.

4. Powiat, na wniosek Partnera Prywatnego, udzieli mu nieodptatnej licencji na
wykorzystywanie logotypu ,Termy Warminiskie” do celéw zwigzanych z realizacja
Umowy. Partner Prywatny, za zgodg Powiatu moze w celach zwigzanych z realizacja
Umowy postugiwad sie logotypem innym, niz udostepniony przez Powiat.

5. Powiat jest zobowigzany do ochrony Informacji poufnych uzyskanych w zwigzku z

realizacjg Umowy, a dotyczacych przedsigbiorstwa Partnera Prywatnego.
§ 14 [Podziat ryzyk zwigzanych z realizacjg Przedsiewzigcia)

1. Partner PryWatny ponosi:

a. ryzyko popytu, tj. ryzyko zmian popytu na Ustugi Term Warminskich wynikajgcych w
szczegblnosci: ze zmian cyklu koniunkturalnego, ze zmian demograficznych, ze zmian
cen, z wystapienia konkurencji, ze zmian technologii, z inflacji, ze zmian stép
procentowych, ze zmian kurséw walut, z warunkow meteorologicznych, z protestow
organizacji spotecznych lub strajkdéw, ze zmian w przepisach prawnych majacych
wpltyw na realizacje Przedsiewzigcia,

b. ryzyko dostepnosci rozumiane jako ryzyko techniczne i organizacyjne skutkujgce
brakiem ciggtosci (przerwami) w Swiadczeniu Ustug Term Warminskich, lub
zaktoceniami jakosdci tych ustug, zwigzane w szczegdlnosci: z niemotliwoscia
dostarczenia wymaganej ilosci ustug, z niemoiliwoscia dostarczenia ustug o
wymagane] jakosci, z brakiem zgodnosci z ogdlnymi przepisami bezpieczefstwa i
higieny pracy oraz Polskimi Normami, ze wzrostem Kkosztdw, ze zmianami

technologicznymi, z brakiem zasobdw ludzkich i materialnych, z niewtfasciwym



utrzymaniem lub zarzgdzaniem, ze zniszczeniem Srodkéw trwatych lub wyposazenia,
z podwykonawcami, z warunkami meteorologicznymi, z protestami organizacji
spotecznych lub strajkami, z wystgpieniem zmian w przepisach prawnych majacych
wptyw na realizacje Przedsiewziecia.
2. Powiat ponosi:

a. ryzyko zwigzane z przekazywaniem skfadnikéw majatkowych w ramach realizacji
Przedsiewziecia,

b. ryzyko zwigzane z wartoscig Infrastruktury Term Warminskich oraz Wyposazenia
podstawowego na dziert ich zwrotu Powiatowi,

¢. ryzyko osiggniecia i utrzymania wskaZnikdw rezultatu Projektu.
§ 15 [Kontrola]

1. Powiat ma prawo do biezgcej kontroli realizacji Przedsiewziecia przez Partnera
Prywatnego.

2. Przedmiotem kontroli mogg hyé wszelkie aspekty wykconywania Umowy, a w
szczegolnosci:

a. poziom dostepnosci i jakosci Ustug Term Warminskich,
b. utrzymanie Infrastruktury Term Warminskich oraz Wyposazenia podstawowego.

3. Powiat zawiadamia Partnera Prywatnego o terminie kontroli co najmniej na 7 dni przed
planowang kontrola.

4. Czynnosci kontrolnych dokonuje sig w godzinach swiadczenia Ustug Term Warminskich,

okreslonych w § 5 ust. 3 Umowy.

5. W razie powzigcia informacji o zagrozeniu zycia lub zdrowia 0séb, lub o zagrozeniu
powstaniem szkdéd w majatku Powiatu o znacznym rozmiarze Powiat moze dokonad
kontroli bez zachowywania postanowien powyzszych ust. 3 i 4.

6. Czynnosci kontrolnych dokonuja osoby posiadajgce odpowiednie upowaznienie
Powiatu.

7. Czynnosci kontrolne odbywaja sie z udziatem Partnera Prywatnego lub osoby przez
niego upowaznionej. W przypadku nieobecnosci Partnera Prywatnego lub upowaznionej
przez niego osoby czynnosci kontroine mogg sie odby¢ bez udziatu tych oséb.

8. Z kontroli sporzadza sie protokdt. W protokole moga by¢ sformutowane zalecenia do
podjecia okreslonych czynnosci przez Partnera Prywatnego w zakresie i na zasadach

T okreslonych w Umowie. \
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9. Partner Prywatny zobowigzuje sie ponadto poddac kontroli w zakresie prawidtowosci
realizacji Projektu, prowadzonej zgodnie z umowa o dofinansowanie Projektu przez
Zarzad Wojewddztwa Warmirisko — Mazurskiego lub inne podmioty uprawnione do jej
przeprowadzenia na podstawie odrebnych przepiséw.

10. Partner Prywatny zobowigzuje sie zapewni¢ Powiatowi oraz podmiotom kontrolujgcym,
0 ktorych jest mowa w ust. 9:

a. dostep do obiektéw Term Warminskich, umozliwiajacy dokonywanie oglgdzin
wszystkich sktadnikow majgtkowych oraz dokonywanie ich analiz technicznych,

b. wglad w dokumenty, w tym w dokumenty elektroniczne zwigzane z realizacjg Umowy
przez caty okres ich przechowywania, oraz mozliwo$¢ sporzadzania kopii tych
dokumentdw,

c. obecno$é w trakcie kontroli oséb, ktére udzielg wyjasnien na temat zagadnien
zwigzanych z realizacjag Umowy.

11. Partner Prywatny zobowigzuje sie przekaza¢ Powiatowi, w terminie 3 dni od dnia
otrzymania, kopie informacji pokontrolnych oraz zaleceri pokontrolnych lub innych
dokumentoéw petnigcych te same lub podobne funkcje, powstatych w toku kontroli

prowadzonych przez uprawnione do tego instytucje.
§ 16 [Rozwigzywanie Problemow]

1. W razie wystgpienia Problemu Partner Prywatny zobowigzany jest:
a. hiezwiocznie powiadomié o tym fakcie Powiat, okreslajgc charakter Problemu,
b. niezwtocznie podjac dziatania w celu usuniecia lub unikniecia Problemu,
c. na biezgco informowaé Powiat o podejmowanych przez siebie srodkach zaradczych.
2. W razie zaistnienia Problemu, ktéry nie jest zwigzany z okolicznosciami, za ktére
odpowiada Partner Prywatny, Strony niezwtocznie poczynig ustalenia co do procedury i
sposobu jego rozwigzania, majac na uwadze przede wszystkim potrzebe zapewnienia

ciagtosci swiadczenia Ustug Term Warminskich.

§ 17 [Zasady odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania

lub nienaleiytego wykonania Umowy]

1. Strony ponoszg odpowiedzialno$¢ na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego za

niewykonanie lub nienalezyte wykonanie niniejszej Umowy.



2. Ponadto, Powiat moze obcigzy¢ Partnera Prywatnego karg umowng w przypadku:

a. zwtoki w rozpoczeciu $wiadczenia Ustug Term Warminskich - w wysokosci
1.000,00 zt za kazdy dzien zwtoki,

b. niezgodnego z Umowg zaprzestania $wiadczenia Ustug Term Warminskich z
przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego - w wysokosci 1.000,00 zt za
kazdy dzien, w ktérym dana ustuga lub ustugi nie byty Swiadczone,

C. nienalezytego wykonywania przez Partnera Prywatnego obowigzkdéw zwigzanych
z zapewnieniem publicznego dostepu do Ustug Term Warmiriskich - w wysokosci
500,00 zt za kazdy przypadek nieuzasadnionej odmowy dostepu do danej ustugi
lub ustug,

d. zwtoki w usunigciu innych uchybien wskazanych w protokole kontroli - w
wysokosci 500,00 zf za kazdy dzien zwioki,

e. utrudniania prowadzenia czynnoéci kontrolnych Powiatowi lub innemu
podmiotowi uprawnionemu do kontroli zgodnie z § 15 Umowy — w wysokosci
500,00 zt za kazdy przypadek,

f. odstgpienia od Umowy przez Powiat z przyczyn wskazanych w § 22 ust. 2 Umowy
- w wysokosci 1.000.000,00 zt.

3. Powiat zastrzega sobie prawo do dochodzenia roszczert odszkodowawczych
przewyzszajacych wysokos¢ zastrzezonych kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2, o ile

wartos¢ faktycznie poniesionych szkdd przekracza ich wysokosé.

§ 18 [Sita Wyisza]

1. Odpowiedzialno$¢ Partnera Prywatnego, o ktdérej mowa w § 17 Umowy zostaje

wytaczona, jezeli szkoda jest nastepstwem dziatania Sity wyzszej.

2. W razie zaistnienia stanu niemoznosci $wiadczenia Ustug Term Warminskich w wyniku
dziatania Sity wyzszej Partner Prywatny jest zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ o tym

fakcie Powiat i wskazac przewidywany okres przerwy w swiadczeniu ustug.

3. W przypadku wystapienia szkody w przekazanym Partnerowi Prywatnemu majgtku
Powiatu, spowodowanej dziataniem Sity wyiszej, koszty odtworzenia tego majatku,
w zakresie nieobjetym ubezpieczeniem, ponosi Powiat. Parther Prywatny jest
zobowigzany do podjecia na swj koszt wszelkich dziatan zmierzajacych do minimalizacji

szkody oraz zabezpieczenia majgtku Powiatu.



§ 18 [Zmiany umowy]

Zmiany postanowien Umowy sa dopuszczalne wylacznie w sytuacji, kiedy koniecznosé
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w

dniu zawarcia Umowy.
Inne, niz okresione w ust. 1 zmiany Umowy s3 niewazne.
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niewaznos¢ jakiegokolwiek postanowienia niniejsze] Umowy nie powoduje niewaznosci

catej Umowy (klauzula salwatoryjna).

W svytuacji, o ktdérej mowa w ust. 4 Strony dokonajg zmiany Umowy, w pierwszej

kolejnosci postugujac sie interpretacjg pozostatych jej postanowier.

§ 20 [Obowigzywanie Umowy]

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres 10 lat liczgc od dnia przekazania
Partnerowi Prywatnemu Infrastruktury Term Warminskich, z zastrzezeniem ust. 2.

Jezeli Partner Prywatny, nie pééniej niz na 1 rok przed uptywem terminu, w ktorym
zgodnie z ust. 1 Umowa zostataby zakonczona, ztozy Powiatowi pisemne oswiadczenie o
kontynuowaniu Umowy, to Umowa ulega automatycznemu przedtuzeniu na okres

kolejnych 5 lat.

§ 21 [Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy]

Niezwtocznie po zawarciu Umowy Partner Prywatny ustanowi zabezpieczenie
ewentualnych roszczet Powiatu z tytutu niewykonywania Ilub nienalezytego
wykonywania Umowy przez Partnera Prywatnego.

Wartoéé zabezpieczenia wyniesie 1.000.000,00 (jeden milion) ztotych.

Zabezpieczenie moze mie¢ forme hipoteki, gwarancji bankowej lub gwarancji
ubezpieczeniowe].

Zabezpieczenie bedzie utrzymywane przez caty okres trwania Umowy.

Partner Prywatny niezwtocznie przekazuje Powiatowi dokumenty potwierdzajgce

wykonanie powyzszych obhowigzkéw.




§ 22 [Rozwiazanie Umowy]

1. Partner Prywatny moze odstgpi¢ od Umowy wytacznie w przypadku, gdy Powiat nie
przekaze mu Infrastruktury Term Warminskich lub Wyposazenia podstawowego w
terminie okreslonym odpowiednio w § 7 i § 9 Umowy, przy czym zwtcka wynosi wigcej
niz 30 dni. W takim przypadku rozwigzanie Umowy nastepuje z chwilg ztozenia
Powiatowi przez Partnera Prywatnego odpowiedniego oswiadczenia na pismie.

2. Powiat moie odstapi¢ od Umowy wytgcznie w przypadku, gdy:

a. Partner Prywatny nie ustanowi zabezpieczenia, o ktdrym mowa w § 21, lub

b. Partner Prywatny nie rozpocznie $wiadczenia Ustug Term Warmitiskich w terminie
okreslonym w § 5 ust. 2 Umowy, przy czym zwtoka wynosi wiecej niz 30 dni, lub

¢. Partner Prywatny niezgodnie z Umowg zaprzestanie Swiadczenia Ustug Term
Warminskich przez okres przekraczajacy 14 dni, lub

d. Infrastruktura Term Warminskich zostanie przekazana Powiatowi w wykonaniu § 10
ust. 6 Umowy.

W takim przypadku rozwigzanie Umowy nastepuje z chwilg ztozenia Partnerowi

Prywatnemu przez Powiat odpowiedniego oswiadczenia na pismie.

3. W przypadku, gdy swiadczenie Ustug Term Warminskich jest niemozliwe ze wzgledu na
wystgpienie Sity wyzszej, a stan ten trwa dtuzej niz 100 dni, kazda ze Stron moze odstapic
od Umowy, sktadajgc drugiej Stronie oswiadczenie na pismie. W takim przypadku

rozwigzanie Umowy nastepuje z chwilg ztozenia tego odwiadczenia.

§ 23 [Zwrot Infrastruktury Term Warminskich i Wyposazenia podstawowego]
1. Po zakoriczeniu Umowy, Partner Prywatny wyda Powiatowi:

a. Infrastrukture Term Warminskich w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jej
zuzycia w skutek prawidtowego uzywania,

b. elementy wyposaZenia w rodzaju i liczbie odpowiadajgcej elementom Wyposazenia
podstawowego; elementy te moga by¢ uizywane, jednakze ich stan winien
umozliwiac ich dalsze uzytkowanie przez okres co najmniej 1 roku. Ewentualne spory
w tym zakresie Strony zobowigzujg sie poddaé¢ pod rozstrzygniecie wspdinie
wybranego rzeczoznawcy.

2. Wydanie, o ktdorym mowa w ust. 1 nastapi w terminie 14 dni od dnia zakonczenia

Umowy, w oparciu o inwentaryzacje i protokét odbioru podpisany przez Strony.
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3. Majgc na celu zapewnienie ciggtosci $wiadczenia Ustug Term Warminskich, Strony
ustala z odpowiednim wyprzedzeniem procedure, harmonogram i sposdb przekazania
sktadnikdw majgtkowych okreslonych w ust. 1.

4, Z chwilg objecia w posiadanie elementu wyposazenia okreslonego w ust. 1 lit b.
Powiat nabywa jego wfasnosé, chyba Ze jest juz jego wiascicielem. Partnerowi

prywatnemu nie przystuguje z tego tytutu zadne wynagrodzenie.

§ 24 [Prawo wiasciwe]
1. Prawem wtasciwym dla Umowy jest prawo polskie.
2. W kwestiach nieuregulowanych w Umowie stosuje sie odpowiednie przepisy prawa,

w szczegolnosci Ustawy o koncesji, Ustawy o ppp i Kodeksu cywilnego.

§ 25 [Rozwigzywanie sporéw]

1. W razie sporu zwigzanego z wykonywaniem Umowy Strony bedag dazyly do jego
rozwigzania w drodze negocjacji, majac na uwadze w szczegélnodci zapewnienie
ciggtosci swiadczenia Ustug Term Warminskich.

2. W przypadku, gdy Strony nie dojda do porozumienia, spory, jakie mogg powstaé w
zwigzku z realizacja Umowy beda rozpatrywane przez sad wtasciwy miejscowo dla

Powiatu.

§ 26 [Adres do dorgczen]

Wszelkie odwiadczenia lub dokumenty w formie pisemnej powinny by¢ przesytane na adres:

1) dla Powiatu — Powiat Lidzbarski ul. Wyszynskiego 37, 11-100 Lidzbark Warminski,

2) dla Partnera Prywatnego — CONDOHOTELS MANAGEMENT Sp. z o.0., ul

Wyszyniskiego 11, 14-100 Ostrdda

Strony sg zobowigzane do niezwlocznego wzajemnego powiademienia na pismie o kazdej
zmianie danych adresowych. W przypad_ku niedopetnienia powyzszego obowigzku przyjmuje
sie, ze informacje wystane na adres podany w Umowie zostaty adresatowi korespondencji

doreczone w sposdb prawidtowy.

§ 27 [Wykaz dokumentdow]
1. Powiat, w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy zobowigzuje sie dostarczy¢
Partnerowi Prywatnemu nastepujace dokumenty:

a. dokumentacje techniczna Infrastruktury Term Warminskich,



b. posiadane zezwolenia i decyzje dopuszczajgce do uzytkowania poszczegdlnych
sktadnikdw majatkowych wchodzacych w sktad Infrastruktury Term Warminskich,
c. logotyp, 0 ktérym mowa w § 13 ust. 4 Umowy w wersji efektronicznej i papierowej
wraz z opisem jego parametrow.
2. Partner Prywatny zobowiazuje sie dostarczy¢ Powiatowi, w terminie 30 dni od dnia
zawarcia Umowy, kopie polis ubezpieczeniowych potwierdzajacych zawarcie umdw

ubezpieczen, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 i 3 Umowy.

§ 28 [Postanowienia koricowe]

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

2. Zatacznikami do Umowy s3:
a. odpis z KRS dotyczacy Partnera Prywatnego - zatgcznik nr 1,
b. wykaz Wyposazenia podstawowego - zatacznik nr 2,
c. kopia wniosku o dofinansowanie Projektu - zatgcznik nr 3,
d. kopia studium wykonalnosci Projektu - zatgeznik nr 4,
d. kopia umowy dofinansowania Projektu - zatgcznik nr 5.

3. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integraing czesc.

4. Umowe sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.
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