PROTOKOL Z NEGOCIACI

Dotyczy: postgepowania o udzielenie zaméwienia na ,Koncesjg na ustugi swiadczone w ramach
gartnerstwa publiczno-prywatnego z wykorzystaniem infrastruktury Term Warminskich”.
Nr sprawy: OR.272.12.2015

Negocjacje prowadzono w dniu 02.10.2015 roku - w siedzibie Starostwa Powiatowego w Lidzbarku
Warminskim {poczatek godz. 11.00, zakoriczenie godz. 14.15)
W negocjacjach udziat wzieli:
ze strony Partnera Publicznego zwanego dalej PP :
1. Elzbieta Lendo

ze strony Powiatu Lidzbarskiego:

1. Jarostaw Kogut,

2.Mirostaw Marek ,

3.Marek Zelichowski,

4. Dorota Adamowicz,

5. Jacek Wisniowski.
Negocjacje prowadzono w oparciu o zaproszenie do negocjacji z dnia 29.09.2015r.

Przebleg negocjacji:
Powitanie 0sdb biorgcych udziat w negocjacjach oraz okreslenie przedmiotu negocjacji przez
Wicestaroste Pana Jarostawa Koguta

Przedmiot negocjacji

/
Oméwienie potrzeb i wymagarn Powiatu i Partnera Prywatnego zgodnie z opisem okreslonym w
ogloszeniu o koncesji na ustugi swiadczone w ramach partnerstwa publiczno —prywatnego z
wykorzystaniem infrastruktury Term Warminskich:

1 Ustugi Term Warmiriskich bedg miafy charakter usfug publicznie dostepnych.

© Brak uwag do ww. punktu.

2. Ustugi Term Warmiriskich bedq $wiadczone codziennie, w tym w dni ustawowo wolne od
pracy. Dopuszczalne bedzie zaprzestanie swiadczenia ustug lub danej ustugi w celu przeprowadzenia
niezbednych konserwacji i napraw, na fqczny okres nie dfuiszy, niz 14 dni w kaidym roku
kalendarzowym. Ponadto dopuszczaine bedzie zaprzestanie swiadczenia ustugi lub ustug:

a) z przyezyn niezaleinych od partnera prywatnego takich jak np. awarie techniczne, przerwy w
dostawie energii elektrycznej oraz nieszczesliwe wypadki,

b) na wniosek partnera prywatnego, za pisemngq zgodq Powiatu Lidzbarskiego.
Brak uwag do ww. punktu.

3. Ustugi Term Warminskich bedq $wiadczone: -w okresie od 1 maja do 30 wrzesnig - co
najmniej w godzinach od 8.00 do 20.00, -w okresie od 1 paZdziernika do 30 kwietnia - co najmniej w
godzinach od 8.00.00 do 18.00.

Brak uwag do ww. punktu.



4, Ustugi Term Warminskich bedq swiadczone z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych
w przepisach prawa, w tym dotyczgeych bezpieczenistwa oraz warunkow sanitarno-higienicznych.

Brak uwag do ww. punktu.

Whiosek o udostepnienie PP Studium Wykonalnoici dla Term Warmitiskich. Od kiedy wskazniki
okreslone w

5, Partner prywatny bedzie pokrywat wszystkie koszty zwigzane ze swiadczeniem usfug Term
Warminskich i utrzymaniem majgtku Term Warmiriskich, w tym koszty eksploatocji zabudowanych
urzqdzed oraz remontow i naprow, a tokie wymioany zuZytych lub utraconych elementow
infrastruktury i wyposazenic.

Pytanie zadane przez PP, kto wystepuje do dostawcdw sprzetu i wykonawcow robdt budowlanych w
przypadku wystgpienia awarii, usterek w okresie gwarancji {ewentualna rekojmia? ). Koniecznosé
doprecyzowania tej kwestii w umowie.

Odpowied? udzielona przez Powiat: Do dostawcow i wykonawcow wystepuje Partner Prywatny na
podstawie petnomocnictwa, ktére zostanie mu udzielone po podpisaniu umowy.

6. Partner prywatny bedzie mégf udostepniac elementy infrastruktury Term Warmiriskich innym
podmiotom w celu wykonywania przez nie dziatalnosci gospodarczej wytqeznie za zgodg Powiatu
Lidzbarskiego, wyrazong na pismie. Nie dotyczy to udostepniania elementéw infrastruktury Term
Warmiriskich organizatorom konferencfi, seminariow, szkolen etc. na okres nie przekraczajgcy 14 dni.

Pytanie zadane przez Partnera Prywatnego w jakim czasie Powiat bedzie musiat udzieli¢ odpowiedzi
ha zozony wniosek?

Ustalono, Ze bedzie to maksymalnie 7 dni, w przypadku braku udzielonej odpowiedzi ze strony
Powiatu - domniemanie, ze jest zgoda.

7. Partner prywatny bedzie obowigzany do uiywania w materiafach informacyfnych,
reklomowych i wszystkich innych odnoszgeych sie do usfug Term Warmiriskich pojecia fnazwy) i logo
TERMY WARMINSKIE, wedftug logotypu okreslionego lub zaakceptowanego przez Powiat Lidzbarski,

Ustalono, ze nazwa Termy Warmiriskie bedzie istniata samodzielnie, oraz bedzie uiywana przez
Operatora przy promowaniu wspdlnie z innymi obiektami zarzadzanymi przez Operatora.

8. Partner prywatny zapewni, Zze zespotem ludzkim odpowiedzialnym za swiadczenie ustug Term
Warmirtskich bedzie kierowafa osoba posiadajgca wyksztalcenie wyisze oraz co najmniej 5-letnie
doswiadczenie w zarzgdzaniu obiektami rekreacyjnymi obejmufgcymi basen petnowymiarowy.

Brak uwag do ww. punktu.

g. Partner prywatny, ktory poza swiadczeniem ustug Term Warmidiskich bedzie prowadzit takze
inng dziafalinosd, zapewni prowadzenie wyodrebnionej rachunkowosci w sposdb umozliwiajgcy
obiektywne ustalenie jego przychodow z tytutu $wiadczenia usfug Term Warminskich oraz kosztdw
swiadczenia tych ustug.



Partner Prywatny zaproponowat, ze bedzie przedstawiaft kwartalne raporty przychodéw z tytutu
swiadczenia ustug Term Warmiiskich oraz kosztdw swiadczenia tych ustug.

10. Partner prywatny bedzie zobowigzany do posiadania, przez cafy okres wykonywania tumowy
partnerstwa publiczno-prywatnego, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu dziatalnosci
polegojgce] na swiadczeniu ustug Term Warmitskich, na sume co najmniej 1.000.000 zf.

Brak uwag do ww. punktu.

i1. Partner prywatny bedzie obowigqzany do ubezpieczenia, na wiasny koszt, infrastruktury Term
Warminiskich od zniszczenia lub uszkodzenia wskutek zdarzen losowych lub rozmysinych dziatari oséb
trzecich, na sume co najmniej 20.000.000 z1., | do utrzymywania tego ubezpieczenia przez cofy okres
wykonywania umowy partnerstwa publiczno-prywatnego. Partner prywatny bedzie zobowigzany do
dokonanid besji praw z polisy na rzecz Powiotu Lidzbarskiego.

Brak uwag do ww. punktu.

12 Partner prywatny bedzie obowigzany do poddania sie kontroli prawidfowosci realizacji
umowy partnerstwa publiczno-prywatnego, wykonywanef przez Powiat Lidzbarski.

Brak uwag do ww. punktu,

13 No  stworzenie/nabycie majqtku  Term  Warminiskich  Powiat ! Lidzbarski otrzymaf
dofinansowanie ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007-
2013, na podstawie umowy UDA-RPWM.02.01.03-28-001/10-00. Partner prywatny bedzie swiadczyt
ustugi Term Warminskich w sposéb zapewniajgcy wywigzanie sie Powiatu Lidzbarskiego ze
zobowiqzart wynikajgcych z tej umowy, dotyczqeych osiqgniecia i utrzymania wskaznikow rezultatu
projektu Termy Warminskie oraz zachowania trwatosci tego profektu.

Pytanie Partnera Prywatnego, od kiedy maja by¢ wykonane wskazniki?
Czy trwatosd zatrudnienia ma trwac przez 2 lata?

14, Partner prywatny rozpocznie swiadczenie ustug Term Warminskich w terminie 90 dni od dnia
przekazania mu majgtku Term Warminskich. Przekazanie partnerowi prywatnemu majqtku Term
Warmiriskich nastgoi w péiniefszym z poniiszych termindw: -30 dni od dnio zawarcia umowy
partnerstwa publiczno-prywatnego, -30 dni od dnia otrzymania przez Powiat Lidzbarski pozwolenia
na uiytkowanie obiektu budowlanego. Przewidywany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego: wrzesieri 2015 r.

Brak uwag do ww. punktu.

15, Jezeli umowa partnerstwa publiczno-prywatnego zostanie zawarta przed dokonaniem
odbioru technicznego obiektu budowlanego, Powiat Lidzbarski, na wniosek partnera prywathego,
umoiliwi udziaf fego przedstawiciell w odbiorze technicznym.

Propozycja przedstawiona dotyczaca okresu trwania umowy:
a} umowa na 10lat z mozliwoscia przedtuzenia umowy na kolejne 5



b) Podziat na trzy okresy piecioletnie z opcjg automatycznego przedtuzenia.

16, Partner prywatny zawrze we wiasnym imieniu wszelkie umowy niezbedne do $wiadczenia
ustug Term Warmirskich, w szczegdinosdci umowy z dostawcami mediow.

Kto ponosi koszty za media do momentu uruchomienia obiektu?

dotychczas zawarte umowy na dostawe mediéw zostang scedowane na PP w ciggu 30 dni od
momentu przekazania obiektu z zachowaniem okreséw rozliczeniowych. Rozpoczecie ustugi nastapt
w ciggu max 90 dni od dnia przekazania mu majatku. Precyzyjne zapisy do zawarcia w umowie.
Umowy podpisane s3 do korica 2015 r. Od roku 2016 PP sam podpisuje umowy na media.

Whniosek zlozony przez PP o udostepnienie podpisanych uméw na media. Koniecznos¢ okreslenia

daty sporzadzenia cesji .

17. Po zakorczeniu swiadczenia ustug Term Warmirskich partner prywatny przekaze Powigtowi
Lidzbarskiemu infrastrukture Term Warmiriskich w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jej
zuzycia wskutek prawidfowego uzywania. Ponadto partner prywatny przekaze Powiatowi
Lidzbarskiemu nowe (nieuiywane) elementy wyposazenia w rodzaju i liczbie adpowiadajqeym
elementom wyposazenia Term Warminskich przekazanym partnerowi prywatnemu przez Powiat
Lidzbarski w celu rozpoczecia $wiadczenia ustug Term Warmiriskich, zgodnie z powyZszym pkt 14.

Przedstawiono wniosek ze strony PP o zmiang zapisu w czesci dotyczacej wyposazenia. Propozycja:
elementy wyposazenia zostang zwrdcone stanie, pozwalajacym na dalsze uzytkowanie przez okres co
najmniej jednego roku. Powiat przeprowadzi inwentaryzacje wyposazenia, w sytuacjach spornych ma
by¢ powotany niezalezny rzeczoznawca. Precyzyjne zapisy do wprowadzenia w/umowie.

Partner Prywatny zobowigzuje si¢ do przekazywania Powiatowi corocznego sprawozdania z
przeprowadzonej inwentaryzacji.

Niezbedny zapis w umowie, ze Powiat otrzyma w stanie niepogorszonym caly obiekt po zakornczeniu
Umowy.

18. Partner prywatny bedzie zobowiqzany do ustanowienia zabezpieczenia ewentualnych
roszczeri Powiatu Lidzbarskiego wynikajgcych z niewykonywania lub nienaleZytego wykonywania
umowy przez partnera prywatnego. Wartos¢ tego zabezpieczenia wyniesie 1.000.000 .
Zabezpieczenie bedzie ustanowione w formie hipoteki, gwarancji bankowef tub gwarancji
ubezpieczeniowej.

Przedstawiono wniosek ze strony PP o ustanowienie zabezpieczenia w formie hipoteki.

19, Propozycja przedstawiona przez PP co do sposobu uiszczania czynszu przez PP na rzecz
Powiatu Lidzbharskiego:

b) czynsz stanowiacy ustalong kwote, pfatny miesigcznie podlegajacy waloryzacji (opcja
proponowana przez PP) + czynsz stanowiacy % od zysku( formuta kwartalna}

W przypadku straty Powiat nie partycypuje w kosztach ponoszonych przez Partnera Prywatnego.
Czynsz stanowiacy ustalona kwotg nie bedzie zaleiny od dochodu, bgdzie on natomiast podlegat
podwyiszeniu corocznie o stope inflacji, w przypadku wystgpienia deflacji, cena czynszu sig nie
obnizy.

Partner Prywatny zobowiazuje sig do przedstawiania corocznego roziiczenia finansowego.



£

20. Pytanie zadane przez Partnera Prywatnego: kto przeprowadzi szkolenia dla kadry technicznej
operatora?

Szkolenia zostang przeprowadzone przez wykonawcdw i dostawcow sprzetu w terminie ustalonym z
Partnerem Prywatnym.

21 Informacja przekazana przez Burmistrza o podjeciu uchwaty o podatku od nieruchomosci,
ktora pozwala na zmieszenie wysokosci podatku o 50 %

22,

Na tym zakonczono | etap negocjacji. Ustalono Il etap negocjacji na 6 paZzdziernika 2015 r. na godz.
10.00

Przewodniczacy komisji negocjacyjnej



PROTOKOL Z NEGOCIACII

Dotyczy, postepowania o udzielenie zamdwienia na ,Koncesje na usfugi $wiadczone w ramach’
partnerstwa publiczno-prywatnego z wykorzystaniem infrastruktury Term Warminskich”,

Nr sprawy: OR.272.12.2015

Negocjacje prowadzono w dniu 06.10.2015 roku - w siedzibie Starostwa Powiatowego w Lidzbarku
Warminskim {poczgtek godz. 11.00, zakoriczenie godz. 14.15)
W negocjacjach udziat wzieli:
2e strony Partnera Prywatnego zwanego dalej PP :
1. Elzbieta Lendo

ze strony Powiatu Lidzbarskiego:

1. Marek Zelichowski ,

2 Mirostaw Marel,

3. Dorota Adamowicz,

4. lacek Wisniowski.

Negocjacje prowadzono w oparciu o zaproszenie do negocjacji z dnia 29.09.2015r.

Przebieg negocjacji:
Powitanie osob bioracych udziaf w negocjacjach oraz okreélenie przedmiotu negocjacji przez Pana

Marka Zelichowskiego, zastepujacego przewodniczgcego komis]i.
Przedmiot negocjacji

Ombdwienie potrzeb i wymagan Powiatu i Partnera Prywatnego zgodnie z opisem okreslonym w
ogtoszeniu o koncesji na ustugi $wiadczone w ramach partnerstwa publiczno —prywatnego z

wykorzystaniem infrastruktury Term Warminskich:

Przedmiotem spotkania byto oméwienie projektu umowy, przekazanej Partnerowi oraz cztonkom
komisji w dniu poprzednim.

Projekt umowy zostat szezegdtowo umdwiony, wszelkie niejasnosci zostaty wyjasnione. Partner
Prywatny nie miat istotnych uwag, dlatego tez projekt umowy zostat zaakceptowany przez obie

strony.



Na tym zakoriczono ostatni etap negocjacji. Kolejnym etapem bedzie zaproszenie Partnera

Prywatnego do ztozenia oferty.

Przewodniczacy komisji negocjacyjnej
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