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W sprawie dokumentacji projektowef przediozonej w dniu 31.07.2013 r. przez Beneficjenta
projektu ,Termy Warminskie” nr WND-RPWM.02.01.03-28-001/10, znajdujacego sig
w Indykatywnym wykazie indywidualnych profektéw kiuczowych Regionalnego Programu
Operacyjnego Warmia iMazury nalata 2007-2013., polegajaca na sprawdzeniu zgodnosci
projektu budowlanego z zalozeniami zawarfymi we wniosku o dofinansowanie, studium
wykonalnosci i programie funkcjonalno-uzytkowym oraz zakresem rzeczowym inwestycji
realizowanej w ramach ww. projektu w odniesieniu do zakresu dokumentacji zloZonej na etapie
oceny projekiu.

Przedmiotem projekiu jest zaprojekiowanie, wybudowanie wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
wyposazenie w odpowiedni sprzet Term Warminskich — obiektu kompleksu basehowego
z wykorzystaniem wod termalnych wraz z caloroczng wielofunkeyjna infrastruktura sportowo-
rekreacyjng w Lidzbarku Warmiriskim. Wybudowany kompleks zgodnie z zatoZzeniami zawartymi we
wniosku o dofinansowanie projekiu ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia
i Mazury na lata 2007 — 2013 oraz zafaczonych dokumentéw sktadaé sie ma z: zespolt term, budynku
Centrum Konferencyjnego z salami, stoldwka i restauracja, sala klubowg, kregielnig, centrum
aktywnoéci, parkingu podziemnego i naziemnego, zieleni i matej archifektury. Na etapie projektowania
szczegtlowe informacje dotyczace wykonalnoécl finansowo-ekonomiczne] zawarte byty w studium
wykonalnosci.

Analiza finansowa zostata oparta o przedstawione w projekcie przychody, koszty operacyjne oraz
nakiady inwestycyjne, kidre wyodrebniono dia przedmiotu inwestycji. W analizie przeprowadzono
ocene finansowej rentownosci projektu, weryfikacje jego trwatosci finansowej oraz dokonano
zestawienia kosztow i korzysci przedstawionego projektu. W studium wykonalnosci dokonane takze
analizy ryzyka wraz z prawdopodobienstwem jego wystapienia, co zwraca uwage na prowadzenie
bardzo ostroznej polityki inwestycyinej, w tym takze gospodarki pienigznej po jej zakofczeniu.

Woprowadzone, w stosunku do studium wykonalnoéci zmiany hie stanowia, istetnych odstepstw do
zalozen projektu, nie majg wplywu na mozliwosé osiggniecia celu projektu wraz z zaktadanymi
wskaZnikami rezultatu i produktu, wykazanymi we wniosku o przyznanie pomocy.

Rozhieznosci pomiedzy studium wykonalnosci a Wnioskism o dofinansowanie przedmiotowego
zadania inwestycyjnego nie majg wplywu na jego rzetelng, racjonalng i oszczedng oraz prawidiows
realizacie zgodnie z zatozeniami Programu i Umowy o dofinansowanie.

Urzgd Marszalicowski tel. /0-89/ 521-06-00

Wojewddziwa Warmirisko-Mazurskiego fax./0-89/ 521-96-09
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W sprawie dokumentacji projektowsf przedfoZzonej w dniu 31.07.2013r. przez Beneficjenta
projektu  ,Termy Warminskie” nr WND-RPWM.02.01.03-28-001/10, znajdujacego sie
w Indykatywnym wykazie indywidualnych projektow kiuczowych Regionalnego Programu
Operacyjnego Warmia i Mazury nalata 2007-2013., polegajaca na sprawdzeniu zgodnosci
projektu budowlanego z zaloZeniami zawartymi we wniosku o dofinansowanie, studium
wykonalnosci i programie funkcjonalno-uZytkowym oraz zakresem rzeczowym inwestycji
realizowanej w ramach ww. projektu w odniesieniu do zakresu dokumentacji zlozonej na etapie
oceny projektu.

W wyniku przeprowadzone] analizy przediozonej dokumentacii, fj. Projekiu Budowlanego 18
»,Budowa Term Warmirskich — obiektu kompleksu basenowego z wykorzystaniem wéd termalnych wraz
z wioskg wakacyjng [ centrum konferencyjnym ...” opracowanego pizez firme projektowa PPA
Ptaskowiski+Parinerzy Architekci z Warszawy halezy stwierdzi¢, iz istotnie w stosunku do wstepnych
zatozen, opisanych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, w zakresie parametrow techniczno-
uzytkowych projektowanych obiekiéw zespotu Term Warminskich nastgpily zmiany. Dotyczg one nie
tylko réznic w powierzchniach poszczegodinych obiektow, ale réwniez usytuowania ich wzgledem siebie.
Zgodnie z zapisami PFU (pki 1.4.3) inwestor dopuszczat zmiane parametrow powietzchni i kubaiur
poszczegdlnych elemenidw o +10%, z okreéleniem iz podane wielkoéci sg orientacyjne i w trakcie
projektowania zostang dostosowane do konkretnego rozwigzania funkcjonalnego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przy projektowaniu obiekty budowlanego wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami nalezy bezwzglednie stosowaé przepisy techniczno-budowlane oraz
zasady wiedzy techniczne] zapewniajac m.in.:

— spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa konsirukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych, zdrowotnych i ochrony
srodowiska, ochrony przed halasem oraz oszczednodci energii i odpowiedniej izolacyjnosci
przegrad;

— warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu:
— mozliwosé utrzymania wiasciwego stanu technicznego;
— warunki bezpieczeristwa i higleny pracy;
~ odpowiednie usytuowanie na dziafce budowiane;.
Do tych wymagan, firma projektowa musiata [ zastosowata sie bezwzglednie.
Inwestor zlecajgc firmie projektowej opracowanie projektu budowlanego, w oparciu o wczesnie
opracowany program funkcjonalno-uzytkowy, z géry przewidywat iz pewne zatozenia koncepeyjne beda
musialy by¢ zweryfikowane na etapie konkretnych rozwigzan konstrukcyjno-architektonicznych i beda
wynika¢ z uzgodnien i opinii wiaéciwych stuzb. Istotnym jest réwniez to, iz wprowadzone zmiany,
mieszcza sig w zaktadanych granicach oraz Zze nie maja istotnego wplywu na zgodnosé z zakresem
rzeczowym inwestycji. Tak wiec, w zakresie wprowadzonych zmian, w stosunku do PFU, nie mozna
stawia¢ zarzutu odstepsiwa do zatozen projektu

Reasumujac, rozbieznosci pomigdzy PFU a Projektem Budowlanym dia przedmiotowego
zadania inwestycyjnego nie majg wplywu na jego rzetelng, racjonalng i oszczedna oraz prawidfows
realizacje zgodnie z zatoZzeniami Programu | Umowy ¢ dofinansowanie.

Urzad Marszatkowski tel. /0-85/ 521-36-00
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W sprawie dokumentacji projekfowej przedfoZonej w dniu 31.07.2013 r. przez Beneficjenta
projektu ,Termy Warminskie” nr WND-RPWIM.02.01,03-28-001/10, znajdujacego sie
w Indykatywnym wykazie indywidualnych projektéw kluczowych Regionainego Programu
Operacyjnego Warmia i Mazury nalata 2007-2013., polegajgca na sprawdzeniu zgodnosdci
projektu budowlanego z zalozeniami zawartymi we whniosku o dofinansowanie, studium
wykonalnosci i programie funkcjonalno-uzytkowym oraz Zzakresem rzeczowym inwesiycji

realizowanej w ramach ww. projektu w odniesieniu do zakresu dokumentacji zioZzonej na etapie
oceny projektu.

Przedmiotem projekiu jest zaprojektowanie, wybudowanie wraz z infrastrukiurg towarzyszaca oraz
wyposazenie w odpowiedni sprzet Term Warmingkich ~ obiekiu kompleksu basenowego
z wykorzystaniem woéd termalnych wraz z catoroczng wielofunkeyjng infrastrukiurg sportowe-
rekreacyjng w Lidzbarku Warmiriskim. Wybudowany kompleks zgodnie z zatozeniami zawartymi we
wniosku o dofinansowanie projektu ze Srodkéw Regionalnege Programu Operacyjnego Warmia
i Mazury na lata 2007 — 2013 oraz zalgczonych dokumentdw sktadat sie ma z: zespotu term, budynku
Centrum Konferencyjnego z salami, stoléwka i restauracja, salg kiubowa, kregielnig, centrum
aktywnosci, parkingu podziemnego i naziemnego, zieleni i matej architektury. Na etapie projektowania
szczegblowe informacje dotyczace technicznych parametréw kompleksu zawarte byly w opracowanym
programie funkcjonalno-uzytkowym. Zlecajac firmie projektowej opracowanie projekiu budowianego,
w oparciu ¢ wezesdniej opracowany program funkcjonaino-uzytkowy, z gory zaktadano, iz czgsé zatozen
koncepeyjnych moze ulec korekcie na etapie projektowania konkretnych rozwigzan konstrukeyjno-
architektonicznych z uwagi na konieczne uzgodnienia i opinie witasciwych stuzb. W wyniku
przeprowadzone] analizy przediozonej dokumentacii, fj. Projekiu Budowlanego pt. ,Budowa Term
Warminskich — obiektu kompleksu basenowego z wykorzystaniem wéd termalnych wraz z wioska
wakacyjng § centrum konferencyjnym ..." opracowanego przez firme projekiowa PPA

Ptaskowiski+Pannerzy Architekcl z Warszawy stwierdzono, iz wprowadzone zmiany, mieszczg sie

w zaktadanych granicach i nie majg istotnego wplywu na zgodnoéé z zakresem rzeczowym inwestycijl.

Whprowadzone {w stosunku do programu_funkcjionalng-uzytkowedo) zmiany nie stanowig istotnych

odstepstw do zatoZzer projekiu. nie maja wplywu na moZiiwo$¢ osiggniecia ceiu projekiu wraz

z _zakladanymi_wskaznikami rezultatu i produkiu wykazanymi we wniosku 0 przyznanie pomocy

i studium wykonainosci.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy projektowaniu obiekiu budowlanego wraz ze

zwigzanymi z nim urzadzeniami nalezy bezwzglednie stosowaé przepisy techniczno-budowiane oraz

zasady wiedzy technicznej zapewniajac m.in.:

— speinienie wymagan dotyczacych bhezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczetistwa pozarowego,
bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkdédw higienicznych, zdrowotnych i ochrony
&rodowiska, ochrony przed hatasem oraz oszczednesci energii i odpowiednie] izolacyjnosdci
przegrod,;

- warunki uzytkowe zgodne z przeznaczenism obiektu;

— mozliwosé utrzymania wiasciwego stanu technicznego,

— warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;
odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej.

Do tych wymagan, firma projektowa zastosowaia sig.

RozbieZznosci pomiedzy PFU a Projektern Budowlanym dia przedmiotowego zadania inwestycyinedo

nie majs wplywu na jego rzetelng, racjonalng i oszczedng oraz prawidiows realizacie zgodnie

z zatoZeniami Programu i Umowy o dofinansowanie.
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