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OPIS PLANOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU Z
UWZGLEDNIENIEM POSZCZEGOLNYCH STREF OCHRONNYCH

Koncepcje funkcjonalno — przestrzenng uzdrowiska Frombork skonstruowano, przyjmujac

nastepujace zasady:

1. uzdrowisko winno powstaé na terenie miejscowosci: Frombork i objgc takze czesc
gminy w granicach administracyjnych sotectwa Bogdany i Ronin, w zakresie ochrony
uzdrowiskowej, poniewaz obszar miasta Frombork w jego granicach
administracyjnych, wyodrebniony w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
otaczajacych obszaréw, jest niewystarczajgcy dla prawidtowego rozwoju i
funkcjonowania uzdrowiska. Brak jest w centrum i historycznej czesci miasta
odpowiedniej wielkosci terendéw dla zabudowy zwigzanej z lecznictwem
uzdrowiskowym w tym zaktadami i urzgdzeniami lecznictwa uzdrowiskowego i
rekreacjg, a przede wszystkim dla projektowanych stref ochrony uzdrowiskowe;j.
Realizacja uzdrowiska tylko na terenie zwartej zabudowy Fromborka, nie zapewni
wymaganej ustawg o uzdrowiskach odpowiedniej wielkosci terenéw zielonych, ktéra
wynosi w strefie ,,A” — nie mniej niz 65% powierzchni strefy, a w strefie ,B” — nie
mniej niz 50% powierzchni strefy. Stad propozycja ulokowania czesci stref

ochronnych na obszaru Fromborka lecz w oddaleniu od centrum miasteczka.

2. dla rozwoju uzdrowiska, w tym zaktaddw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,
nalezy zarezerwowaé maksymalnie duze tereny, aby nie dopusci¢ do powstawania na
nich zabudowy nie zwigzanej z funkcjg uzdrowiskowa, a szczegdlnie zabudowy
majgcej negatywny wptyw na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska, ktéra mogtaby
uniemozliwi¢ jego rozwdj w przysztosci. Wynika to réwniez z faktu, iz by¢ moze

zasoby wadd leczniczych sg wieksze niz wynika to z dotychczasowych badan;

3. tereny zaktaddw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, winny by¢ oddzielone strefg
przejsciowg od dziatalnosci ucigzliwych i szkodliwych dla lecznictwa oraz od ruchu
tranzytowego. Sposéb zagospodarowania strefy przejsciowej zlokalizowanej w strefie

,B” ochrony uzdrowiskowej od zachodniej strony strefy ‘A”, poprzez lokalizacje



zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, umozliwi odizolowanie zaktadéw i urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego od drogi 504 i od rozwijajgcej sie po potnocnej stronie
w/w drogi strefy ustugowo — mieszkaniowej i gospodarczej. Dlatego dla strefy
uzdrowiskowej ,B”, nalezy zarezerwowac najkorzystniejsze tereny, potozone po

potudniowe;j stronie drogi wojewddzkiej 504;

4. wielko$¢ uzdrowiska i wielkos¢ zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego zaleze¢ bedzie
gtéwnie od wielko$ci udokumentowanych zasobéw — wdéd leczniczych. Natomiast
wielkos$¢ bazy noclegowej, winna uwzgledni¢ réwniez funkcje hotelowe, rekreacyjne

oraz baze dla profilaktyki i opieki spotecznej;

5. zabudowa uzdrowiskowa (zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowe) winna
powstawac nie tylko wokét terendw lesnych, przeksztatconych i uzytkowanych jako
Park Zdrojowy i Park Lesny, ale rowniez w Parku Zdrojowym. Gtédwne zaktady
lecznictwa uzdrowiskowego, winny by¢ usytuowane na potudniowych i zachodnich

stokach pofatdowan , z uwagi na korzystne nastonecznienie.

Uzdrowisko, zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym to obszar, na terenie ktérego
prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, czyli zorganizowana dziatalnos¢ zaktadow
lecznictwa uzdrowiskowego przy wykorzystaniu wtasciwosci naturalnych surowcéw
leczniczych, witasciwosci klimatu i mikroklimatu, a takze towarzyszacych temu zabiegow

fizykalnych i ktéremu nadany zostat status uzdrowiska.

Gtéwnymi elementami struktury funkcjonalno — przestrzennej sg funkcjonalne strefy: A, B, C,
poprzez fakt realizacji w pierwszej fazie powstawania uzdrowiska, oraz ze wzgledu na
lokalizacje (w rejonie wjazdu z drogi wojewddzkiej) petni swoistg funkcje recepcyjna.

Strefa funkcjonalna A powigzana jest ze strefg funkcjonalng B poprzez ciggi komunikac;ji
pieszej i rowerowej w tym komunikacji z wykorzystaniem nieczynnej linii kolejowej jako
znakomita forma ekologicznej komunikacji w oparciu o zrewitalizowane biegnace przez teren
Parku Zdrojowego. Te zwigzki wzmacniajg zatozenia kompozycji urbanistycznej, obejmujace:
otwarcie osi tgczgcej obiekt zlokalizowany w obszarze zabudowy sanatoryjnej z obszarami
istniejgcej zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] historycznej czesci Fromborka oraz portu

jachtowego, system sciezek, polan i pawilonéw, akcentujgcych powigzanie terendw i



uzyskanie efektu wtgczenia terenéw zielonych do wspdlnego zespotu urbanistycznego strefy
,A” i,B” ochrony uzdrowiskowe;.

Pozostate obszary stref uzdrowiskowych tgczy uktad komunikacji wewnetrznej, bez
koniecznosci akcentowania osi kompozycyjnych lub innych elementéw sztywnego zatozenia
urbanistycznego. Cechg tych terenéw powinno by¢é zachowanie pewnej swobody
kompozycyjnej, jednakze z zachowaniem generalnych zasad lokalizowania i formowania
zabudowy.

We Fromborku powinno powstac niewielkie uzdrowisko o znaczeniu lokalnym, stwarzajgce
warunki bezposredniego kontaktu z przyrodg w tym akwenem wodnym i zaadaptowanym na
marine portem. Docelowo moze ono mie¢ znaczenie regionalne czy krajowe.

Wyniki leczenia sanatoryjnego w znacznej czesci zalezg od szeroko rozumianej ,atmosfery
uzdrowiska”, dlatego zaréwno w dziataniach inwestycyjnych jak i organizacyjnych
uzdrowiska , nalezy dazy¢ do budowania przestrzeni nacechowanej spokojem i optymizmem.
Dlatego baze sanatoryjng winny tworzy¢ obiekty o wywazonych kubaturach, harmonijnie
wkomponowane w krajobraz, z wykorzystaniem rodzimego materiatu, detali i proporcji
wystepujgcych w historycznej zabudowie Fromborka. Wigze sie to réwniez z fatwym
dostepem kuracjuszy do bazy zabiegowej i urzgdzen sportowych oraz stosowng opieka.

W warunkach matego, kameralnego uzdrowiska, obiekty nie powinny dominowa¢ nad
otoczeniem, poprzez budowe duzych obiektdw sanatoryjnych, hoteli, pensjonatow, i
rezygnacje z ,wybujatych” na ,skarpie nadzalewowej” apartamentowcéw zaktécajgcych tad
urbanistyczno-przestrzenny zaréwno istniejgcej jak nowo powstajacej zabudowy

uzdrowiska.

Uwzgledniajgc powyzsze oraz stosunki wiasnosciowe i potrzebe rozpoczecia prac przy
tworzeniu uzdrowiska we Fromborku, zaktada sie, zgodnie z dotychczasowymi analizami,

dwa etapy jego realizacji.

Pierwszy, to utworzenie obszaru ochrony uzdrowiskowej, a drugi uzyskanie statusu
uzdrowiska dla tego obszaru. Po uzyskaniu statusu obszaru ochrony uzdrowiskowe] dla
planowanego obszaru objetego opracowaniem planuje sie realizacje w strefie ,A” na
dziatkach stanowigcych w znacznej wiekszosci witasnos¢ Gminy Frombork, zaktadu

przyrodoleczniczego z przychodniami uzdrowiskowymi, miejscami pobytu dziennego i



pokojami dla kuracjuszy oraz sanatoridow, o sumarycznej liczbie miejsc okoto 200. Zalecane
jest dla wygody kuracjuszy, aby obiekty sanatoryjne byly potgczone z zaktadem
przyrodoleczniczym. Nie jest to jednak warunek bezwzglednie obowigzujacy.

Z uwagi na potozenie w/w terenu (bliskos¢ drogi tranzytowej, budownictwa mieszkaniowo -
ustugowego oraz ekspozycje terenu — nachylenie w kierunku pétnocnym), wydaje sie, iz ta
czes¢ uzdrowiska winna by¢ rozwijana gtéwnie jako zespdt obiektéw uzdrowiskowych
przeznaczonych dla leczenia w trybie ambulatoryjnym i taka role winna petni¢ docelowo.
Natomiast samo wzniesienie zlokalizowane w centralnej czesci strefy ,,A” w sgsiedztwie
Kanatu Kopernika /po jego potudniowe] stronie/ zostanie czesciowo zagospodarowane, w
tym etapie jako Park Zdrojowy z urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego takimi jak:
deptak, sciezki zdrowia i trasy spacerowe wyposazone w obiekty i urzadzenia matej

architektury oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne dla aktywnosci ruchowej.

Drugi etap tworzenia uzdrowiska, to realizacja budowy zespotu sanatoryjnego we Fromborku
w strefie ,A”, zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z uzdrowiskiem i leczeniem uzdrowiskowym
w trybie stacjonarnym. Przewiduje sie realizacje bazy noclegowej typu sanatoria, ustugi
hotelarskie takie jak pensjonaty i hotele oraz bazy ustugowej, gtownie obiektéw
gastronomicznych, sportowych, parkingéw itp. Baza ta powinna powsta¢ na terenach

prywatnych i gminnych w tym stanowigcych wtasnos$¢ Laséw Paristwowych.

Proponowane do zainwestowania obiektami i urzadzeniami uzdrowiskowymi tereny,
wymagajg jednak indywidualnej analizy pod katem nastonecznienia, inwersji termicznych
oraz przewietrzania, poniewaz obecnie brak jest danych na ten temat. Stwierdzi¢ mozna
jedynie, iz na pewno korzystniejsze dla rozwoju uzdrowiska sg stoki potudniowe i zachodnie,

czyli proponowane do zainwestowania w drugim etapie.

Przy ksztattowaniu struktury funkcjonalno — przestrzennej uzdrowiska, winien by¢é
uwzgledniony rezim leczniczy uzdrowiska, czyli tryb zycia kuracjusza dostosowany do
charakteru leczenia i profilaktyki, poniewaz ma on bardzo duzy wptyw na wyniki leczenia.
Moze to nastgpi¢ poprzez odpowiednie rozmieszczenie obiektdow sanatoryjnych, zaktadow
zabiegowych i urzadzen rekreacyjno — sportowych. Duze znaczenie dla standardu leczenia

ma réwniez estetyka uzdrowiska oraz zachowanie jednolitego wyrazu architektonicznego



Zatozenia do zagospodarowania strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w gminie Frombork

obiektow. Dlatego nalezy unikaé lokalizacji obiektéw degradujgcych walory krajobrazowe,

zaréwno skalg jak tez formg, czy kolorystyka.

INFORMACJE NA TEMAT ZASAD i PLANOW BUDOWY ZAKtADOW LECZNICTWA
UZDROWISKOWEGO ORAZ URZADZEN LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO

Gmina Frombork sporzadzita w 2007 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta obejmujgcy w catosci projektowana strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Zgodnie z w/w planem miejscowym zatwierdzonym uchwatg nr XI/68/07 Rady Miejskiej
Gminy Frombork z dnia 27 wrzeénia 2007roku na projektowanym obszarze preferowanym
do lokalizacji zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, wyodrebniono tereny
przeznaczone pod funkcje lecznicze, ustugowe, obstugi ruchu turystycznego, sportu i

rekreacji, laséw ochronnych, rolnicza oraz zieleni gospodarcze;j.

MIDSCUWY PLAN ZALKIN
MIASTA TROVGORS
. »

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Fromborka

PUPIKZ ,,HOT” Tomasz Otdytowski , Suprasl,



Zatozenia do zagospodarowania strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w gminie Frombork

Zapisy planu w na terenie projektowanej strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej sg spdjne i
sprzyjajace rozwojowi infrastruktury zwigzanej z lecznictwem uzdrowiskowym i turystyka.
Dlatego tez nie czekajgc na werdykt MZ uznajgcy gmine Frombork za gming uzdrowiskowgq i
nadajacy status obszaru ochrony uzdrowiskowej dla uzdrowiska Frombork w granicach
miasta Frombork i sotectwa Bogdany i Ronin, wtadze gminy winny realizowac zapisy w/w
planu miejscowego w zakresie wyznaczonych funkcji terenéw takich jak:

UT3 — teren obstugi ruchu turystycznego

UZ3 —tern ustug zdrowia

US1 —tereny sportu i rekreacji

ZLO — tereny laséw ochronnych

ZG — tereny zieleni gospodarczej

R1iR2 —tereny rolnicze

Zagospodarowanie w/w terendw i budowa zaktaddw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego
umozliwi w nieodleglym czasie wystgpienie o rozszerzenie statusu z obszaru ochrony

uzdrowiskowej na uzdrowisko.

FROMBORK-

Projekt koncepcyjny uzdrowiska
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Niemniej jednak nalezatoby wykonaé¢ przed realizacjg inwestycji pro uzdrowiskowych,
koncepcje zatozen funkcjonalno- przestrzennych zaréwno w zakresie urbanistyki,
architektury i infrastruktury technicznej w tym ukfadu komunikacyjnego. Powyisze
opracowanie powinno by¢ poprzedzone petnym rozpoznaniem geologiczne i witasnosciowe

nieruchomosci wchodzacych w skiad, obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Zgodnie z zapisami Ustawie z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych oraz niektérych innych ustaw.(Dz. U. z 2012r, poz. 651.), gmina w przeciggu
2 lat od daty powotania uzdrowiska winna opracowaé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej. Mimo ze obecnie istnieje
obowigzujgcy mpzp dla obszaru planowanej strefy ,,A” to zachodzi koniecznos¢ dokonania
zmian zapiséw planu, uwzgledniajgcych wytyczne zawarte w ‘operacie’ jak i w pdiniej

opracowanym statucie uzdrowiska.

Proponuje sie uwzgledni¢ w opracowaniu koncepcji zagospodarowania funkcjonalno —
przestrzennego wyodrebnienie w strefie ,A” stref funkcjonalnych /zespotéw sanatoryjnych/

obszaru uzdrowiska.

Strefa funkcjonalna wjazdowa , obejmujgca obszar recepcyjny. Planowany nowy wjazd
(wariantowy) z drogi 504, parking wjazdowy oraz zabudowa zwigzana z obstugg zewnetrzng,
recepcja ruchu uzdrowiskowego w oparciu o istniejgce torowisko kolejowe tgczgce zespot
sanatoryjny z miastem i portem, organizacjg funkcjonowania uzdrowiska. Gtdwna funkcja
zespotu zabudowy: recepcja dla funkcji leczniczych, uzdrowiskowych oraz turystyczno-
wypoczynkowych. Funkcja uzupetniajgca: centrum handlowe i ustugowe uzdrowiska, z

mozliwoscig realizacji hotelu z zespotem konferencyjnym, ustug kultury, itp.

Obszar potozony w strefie ,recepcyjnej” uzdrowiska (w rejonie wjazdu z drogi) — Zespdt

Sanatoryjny nr Il. Teren o prestizowej lokalizacji. Sgsiedztwo stanowig: parking, tereny

rekreacyjno-sportowe, tereny ustugowe w tym budowa zespotu obiektéw infrastruktury

technicznej w sasiedztwie obszaru gorniczego i ujecia wody. Na tym terenie powinna



Zatozenia do zagospodarowania strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w gminie Frombork

rozpoczg¢ sie realizacja przysztego uzdrowiska Frombork. Zespdt zabudowy, poczatkowo o
funkcji domu zdrojowego z zapleczem noclegowym, docelowo powinien by¢ przeksztatcony
w zespot leczniczy o charakterze ambulatoryjnym, z poszerzonym programem medycznym
(szpital uzdrowiskowy) oraz rehabilitacyjno-rekreacyjnym. Wigze sie z tym koniecznos¢
etapowego rozwoju zagospodarowania obszaru. Koncepcja programowo — przestrzenna
winna zaktada¢ docelowg realizacje zaktadu przyrodoleczniczego, Domu Zdrojowego z salg
widowiskowg oraz sanatoriow o niewielkich parametrach funkcjonalno — przestrzennych (na
ok. 200 miejsc). Rozwazenia wymaga opcja uzupetnienia programu leczniczo -
rehabilitacyjnego o program funkcji zewnetrznych, typu: konferencyjna, sala widowiskowa,
itp. Kolejna faza opracowan projektowych wykaza¢ powinna celowos¢ tak konstruowanego

programu funkcjonalnego, z okresleniem ostatecznego miejsca lokalizacji tych funkcji.
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Strefa funkcjonalna centrum uzdrowiska, Zespét Sanatoryjny nr |,

Potozona winna by¢ na wzniesieniu, czesSciowo zalesionym z centrum uzdrowiskowym.
Obszar obejmujacy lokalizacje gtéwnych obiektéw uzdrowiskowych, z gtéwnym placem i
deptakiem. Obszar obejmujgcy urzgdzone tereny zielone, z altang kawiarniang itp. Gtéwna
baza funkcji uzdrowiskowych, w raz z zapleczem noclegowym i funkcjami towarzyszacym,
zlokalizowana zostanie w centrum strefy ,,A” w zblizeniu do Kanatu Kopernika z
uwzglednieniem konfiguracji terenu i walorami krajobrazowymi Zalewu Wislanego.
Koncepcja winna zaktada¢ przeznaczenie tych terendw pod realizacje gtdwnego ciggu
zabudowy, ciggu spacerowego (deptaku uzdrowiskowego), uktadu terenéw zielonych
wyposazonych.

Obiekty zlokalizowane w ciggu zabudowy winna uwzglednia¢ zachowanie jednorodnych dla
uzdrowiska regulacji parametréw projektowanych obiektéw zachowujgcych rodzimy
charakter zabudowy historycznego Fromborka. Celowe jest funkcjonalne i architektoniczne

ich powigzanie.

Strefa lokalizacji zaktaddéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego. Zespét Sanatoryjny nr I,

W strefie funkcjonalnej nalezy wyodrebni¢ obszary, charakteryzujgce sie réznym sposobem
zagospodarowania.

Obszar na ktérym zostatby zlokalizowany gtéwny obiekty uzdrowiskowe. Jest to teren na
»,zamknieciu” gtdwnego ciggu kompozycyjnego centrum uzdrowiskowego, krajobrazowo
eksponowany, z panoramicznym widokiem w kierunku Zalewu Wislanego. Bytaby to
kluczowa lokalizacja, akcentowana kompozycjg ciggu uzdrowiskowego wzdtuz Kanatu
Kopernika. Teren ten preferowany pod lokalizacje hotelu pobytowego o wysokim
standardzie. Lokalizacja obiektu wymaga szczegdlnej starannosci w ksztattowaniu formy

architektonicznej obiektu.

Teren przeznaczony zostat pod lokalizacje sanatorium /szpitala uzdrowiskowego/. Jest to
trudna lokalizacja, ze wzgledu na pdétnocne nachylenie terenu, jednakze organizujgc parkingi
w przyziemiu budynku, mozna uzyska¢ otwarcie pozostatych kondygnacji budynku w
kierunku poétnocnymi zachodnim. Ponadto, walorem tej lokalizacji jest fakt bezposredniego

sgsiedztwa z terenami rekreacyjno-sportowymi.
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Obszary w zachodniej czesci strefy ,,A” i wschodniej strefy ,,B” zostaty przeznaczone pod
lokalizacje zabudowy pensjonatowej. Pensjonaty stanowi¢ bedg baze noclegowg
uzupetniajgcy i urozmaicajgcg w stosunku do obiektéw sanatoryjnych i wypoczynkowych. W
tych obszarach, przy gtdwnej ulicy, nalezy zlokalizowa¢ obiekty ustugowe, takie jak sklepy,

kawiarnie, restauracje, punkty ustug np. fryzjerskie, krawieckie, szewskie itp.

Obszary ustugowe znajdujace sie w strefie ,,B” uzdrowiska w bezposrednim sasiedztwie ze
strefg ,,A” winny by¢ przeznaczone pod lokalizacje pensjonatéw z funkcjami towarzyszacymi.
W ramach tych obszaréw, przy gtédwnych ciggach komunikacyjnych ulic uzdrowiska nalezy

zlokalizowac obiektu ustugowe typu sklepy, kawiarnie, ustugi dla ludnosci itp.

Park Zdrojowy

Teren lesny, do adaptacji na funkcje Parku Zdrojowego. Obszar adaptowany na funkcje Parku
Zdrojowego stanowi teren o interesujgcej, czesciowo mocno pofatdowanej budowie.
Zroznicowane uksztattowanie terenu sprzyja budowaniu ciekawych kompozycji Sciezek
spacerowych. W poétnocnej czesci przewaza powierzchnia o tagodnym nachyleniu, bardzo
korzystnym dla spaceréw. Centralna pdétnocna i wschodnia cze$¢ terenu, posiada ciagg
,rowow”, o fagodnych brzegach. Wschodnia czes¢ Parku przedzielona moze byé miejscami
gteboko wcinajgcym sie rowem - traktem spacerowym oraz doling o szerokim dnie. Jest to
obszar le$ny, mocno przerosniety cienkimi drzewami o charakterze samoistnego rozwoju.
Jest to teren o ciekawych cechach morfologicznych i z jednoczesnym bogatym
zréznicowaniem krajobrazowym. Adaptacja tego terenu na funkcje Parku Zdrojowego
zaktada eliminacje samosiejek, co spowoduje ,,przeswietlenie” terendw zalesionych oraz przy
maksymalnym zachowaniu bogatej morfologii terenu, wprowadzenie uktadu Sciezek
spacerowych, rowerowych i dydaktycznych. W celu zachowania morfologii terenu, ukfad
komunikacji spacerowej powinien przebiega¢ wzdtuz poziomic, lub z zachowaniem
tagodnych podejs¢, oraz z zastosowaniem ktadek pieszych nad gteboko wcietymi dolinkami.
System sciezek nalezy wyposazy¢ w miejsca wypoczynku, zaréwno zadaszone (w formie altan
parkowych) jak i nie zadaszonych (w formie placéw rekreacyjnych). Dzieki temu

powierzchnia parku bedzie atrakcyjnie zréznicowana.
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Zatozenia do zagospodarowania strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w gminie Frombork

1 FROMBORK

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
ZESPOLOW SANATORYJNYCH

STREFA A

Zespol
Sanatoryjny Il

— Parking wielopoziomowy

STREFA B

. Projekt koncepcyjny zagospodarowania strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

/opracowanie autorskie wtasne/

Uktad parkingdw i komunikacji

Planowany obszar uzdrowiska posiada mozliwos¢ wykonania dogodnego wiaczenia sie do
drogi o numerze 504. W koncepcji funkcjonalno-przestrzennej nalezy przyja¢ warianty
wjazdu. Wybér wariantu uzalezniony jest od mozliwosci pozyskania terenu, oraz
przeprowadzenia wszelkich czynnosci (projektowych i wykonawczych) z tym zwigzanych.
Koncepcja funkcjonalno przestrzenna winna zawiera¢ mozliwosci powigzan zewnetrznej

komunikacji z potaczeniem komunikacji wewnetrznej bazujgcej na istniejgcym torowisku
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tgczacym zespdt sanatoryjny z miastem. Wymaga on skorygowania odpowiednio do
warunkéw pozyskiwania terenu oraz w odniesieniu do wnioskéw wynikajgcych kolejnych faz
projektéw opracowywanych w ramach przygotowania inwestycji do realizacji. Koncepcja
winna przewidzie¢ lokalizacje kilku zespotéw parkingdw. Majac na uwadze rozwdj
motoryzacji, nalezy rozwazy¢ réwnolegte przyjecie ogdlnej zasady lokalizowania miejsc
parkingowych pod planowanymi obiektami. Uktad komunikacji wewnetrznej nalezy
planowac¢ w ukfadzie poziomicowym. Projektuje sie budowe wielopoziomowego parkingu na
granicy stref ,A” i ,B” /lokalizacja w strefie ,B”/, ktéry bedzie stanowit gtdwny parking
uzdrowiska , powstrzymujgcy” nadmierng penetracje komunikacyjng strefy ,A” ochrony

uzdrowiskowej.

Zasady ksztattowania architektury

Szczegbtowe zasady ksztattowania architektury powinny by¢é opracowane przed
przystgpieniem do fazy realizacji zamierzenia lub przed przystgpieniem do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzdrowiska. Opracowanie takie
powinno zawiera¢ uszczegdtowienia w formie koncepcji zagadnien krajobrazowych,
architektonicznych, programowych, infrastrukturalnych. Szczegdlnie problem ten dotyczy
stref funkcjonalnych A i B, gdzie konieczne jest opracowanie studium architektoniczno -
krajobrazowe wraz z koncepcjg programowo przestrzenng (funkcjonalno-architektoniczng
zespotdw zagospodarowania). Opracowanie to, bedgce merytorycznie oddzielnym
zagadnieniem, powinno nawigzywadé, uszczegdtawiac i kontynuowac niniejsze opracowanie.
Skala (wielkos¢), bryta i wyraz architektoniczny gtdwnych obiektéw uzdrowiska nalezy w
ogolnym zakresie zdefiniowaé, w ramach tej koncepcji. Architektura realizowanych obiektéw
powinna by¢ ksztattowana w sposdb skoordynowany, pozwalajgcy na zachowanie rezimdw
kompozycyjnych uktadu urbanistycznego, szczegdlnie dotyczy to stref funkcjonalnych A i B.
Powinna réwniez nadaé przestrzeni uzdrowiska cechy charakterystyczne, okreslajgce wyraz

przestrzeni i architektury uzdrowiska Frombork.

Nalezy dazy¢ do tego, aby przyszte uzdrowisko Frombork uzyskato wyjgtkowy,
niepowtarzalny, charakterystyczny dla siebie wyraz architektoniczny, uwzgledniajgcy detal,
proporcje i materiat budowlany, wynikajacy z historycznej zabudowy miasta. Ale tez wazne

jest, aby cechy jego architektury korespondowaty z tradycjami architektury uzdrowiskowej
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Polski. Obiekty sanatoryjne oraz obiekty hoteli pobytowych, nie powinny przekraczac trzech

kondygnacji nadziemnych, z czego jedna kondygnacja w dachu, z mozliwoscig realizacja

dominant architektonicznych, wynikajgcych z kompozycji architektoniczno — krajobrazowych

zespotu oraz petnigcych funkcje widokowe. Zabudowa powinna by¢ o zréznicowanej

wysokosci oraz w miare mozliwosci o zréznicowanym rzucie. Budynki nalezy lokalizowa¢ w

uktadzie wzdtuz poziomic, w celu dazenia do maksymalnego wkomponowania zabudowy w

stoki.

Zespoty sanatoryjne sktadac sie beda z:

1. Zespotu mieszkalnego /hotelowy/

2. Zespot zabiegowy /zaktad przyrodoleczniczy/
3. Zespot gastronomiczny

4. Pijalnia wdd, basen wewnetrzny i zewnetrzny

5. Zaplecze techniczne z parkingiem podziemnym

Projektowana infrastruktura techniczna /zewnetrzna/

Komunikacja

1.
2.
3.

L

Drogi dojazdowe
Sciezki rowerowe i piesze

Linia kolejowa

Przytacza zewnetrzne

Energetyczne
Kanalizacyjne
Wodociggowe

Odwodnienie /kanat deszczowy/

Projektowana infrastruktura techniczna /wewnetrzna/

Komunikacja

1.
2.
3.

Drogi dojazdowe
Sciezki rowerowe

Linia kolejowa
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Instalacje zewnetrzne
4, Energetyczne
5 Kanalizacyjne
6. Wodociggowe
7

Odwodnienie

Projekt zaktada budowe trzech zespotéw odrebnych obiektu stanowigcych jednorodne
forma i uzupetniajace sie funkcjg kompleksy lecznictwa uzdrowiskowego /zabiegi oferowane
dla pacjentow zakwaterowanych w obiekcie jak réwniez z mozliwoscig prowadzenia
lecznictwa ambulatoryjnego/.

Budynki wkomponowane w pofatdowany teren i istniejgcy zielen wysoka. Bryty budynkéw
»,zespolone” indywidualng dla kazdego zespotu formg i konstrukcjg dachowa przekrywajaca
zaréwno bryty budynkow jak réwniez tereny komunikacji i rekreacji. W czesci centralnej
wieza widokowa z widokiem na Zalew Wislany, petnigca jednoczesnie atrakcje turystyczna

gtéwny cigg komunikacji pionowej uzdrowiska.
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